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Valmisteluaineiston palaute

TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

L1 Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus:
ELY-keskus ei nde tarvetta lausunnon antoon.

Merkitaan tiedoksi.

L2 Pirkanmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo on antanut lausunnot kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (DIAR:669/2020) seka kaavaluonnoksesta
(DIAR:34/2023). Maakuntamuseolla ei ollut kaavaluonnoksesta
huomautettavaa.

Kaavaehdotuksessa Solenan entisen kenkatehtaan suojelumerkinta on
muutettu sr-62:ksi: "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas sekd kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrkeéd rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa, mutta tdydennysrakentamisen edellyttimd
vdhdinen rakennuksen osan purkaminen voidaan sallia.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittévé
luonne, rakennuksen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot
sdilyvdt. Merkittdvissd hankkeissa korjaus- ja muutossuunnitelmista
on pyydettévd museoviranomaisen lausunto." Uuden kaavamerkinnan
tavoitteena on soveltua kaavaluonnoksen merkintdaa paremmin
tilanteeseen, jossa kaavan tavoittelema rakennuksen korottaminen
edellyttdd myos nykyisen katon ja ullakon véalipohjan purkamista.
Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut asemakaavaehdotukseen
ja toteaa, ettei silld on kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.




L3 Kaupunkikuvatoimikunta

Kaupunkikuvatoimikunta totesi, etta kaavamuutos on kehittynyt
parempaan suuntaan luonnosvaiheesta. Ongelmana kuitenkin nahtiin
edelleen lisdrakentamisen massiivisuus. Kahden kerroksen korotus on
olemassa olevaan rakennusmassaan nahden suhteeton.
Rakennusoikeuden pienentaminen mahdollistaisi erilaisia
suunnitteluratkaisuja, jotka tukisivat paremmin suojellun
rakennuksen arvojen sailymista.

Merkittava lisarakentaminen tuottaa haasteita myos
viherrakentamisen osalta. Kun piha-aluetta tulee osoittaa myo6s
katoille, rakennuksen ylapohjarakenteet kasvavat ja lisdavat
rakennuksen massiivisuutta. Kattopinnan kayttéonotto ohjaa katolle
myo0s yhteistilaa, jolloin kattomaisemasta tulee levoton. Katolle
tulevien rakenteiden tuleekin paremmin sopia kokonaisuuteen.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida, ettd uudisosan ratkaisujen
tulee sopeutua suojeltuun rakennukseen ja olla detaljeiltaan
korkealuokkaisia. Tavanomaiset asuntorakentamisen esivalmistetut
rakennusosat ja detaljit eivat sovellu suojeltuun rakennukseen.
Korotusosan aukotusta tulee jatkossa tutkia kattolyhtymaisin
rakentein ja parvekkeet on sovitettava hienovaraisesti rakennukseen.
Levedt lasitetut pariparvekkeet eivat ole suojellun rakennuksen
laajennukseen sopivia. Uudisosassa tulee kayttaa yksilollisia
ratkaisuja, jotta kaavassa madritelty laatutaso tayttyy.

Kaupunkikuvatoimikunta puoltaa hanketta edella mainituin ehdoin.
Hanke voi edetd asemakaavoituksen ohjauksessa.
Rakennuslupavaiheessa hanke kasitelldan
kaupunkikuvatoimikunnassa.

Yleiskaavan ja keskustan kehittamisohjelmien mukaisesti
Tammelassa tavoitellaan asuntovaltaista tdydennysrakentamista ja
rakennetun kulttuuriympariston turvaamista. Tehdasrakennuksen
korottamisella pyritdan mahdollistamaan kiinteiston omistajalle
toteuttamiskelpoinen ratkaisu tehdasrakennuksen korjaamiseen.
Olevan rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdavat osat sdilyvat. Korotusosa tulee muodostamaan
rakennukseen uuden ajallisen kerroksen, joka kertoo rakennuksen
uudesta kayttotarkoituksesta, ja jonka edellytetdan sovittautuvan
olevan rakennuksen arvoihin.

Tunnistettujen rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyminen on toimivaltaisen viranomaisen mukaan
turvattu asianmukaisilla rakennuksen suojelua ja korjaus- ja
muutostoita ohjaavilla kaavamaarayksilla. Lopulliset ratkaisut muun
muassa pohjaratkaisuista, rakenteista, materiaaleista ja varusteista
tarkentuvat vasta rakennuksen toteutussuunnittelussa.
Kaavamaarayksilla (esim. sr-62, ka-1, ym-15 ja yleismaaraykset) on
asetettu tdydennysrakentamiselle korkea laatutaso niin
yleisvaikutelman, kaupunkikuvan kuin arvorakennukseen
sovittautumisen osalta. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
pyydetadn lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
kaupunkikuvatoimikunnalta.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella tarkasteltiin em.
maardysten vaatimusten tayttymista viitesuunnitelmassa. Katolle
johtavaa porrashuonetta pienetdamalla saavutetaan hillitympi ja
rauhallisempi kokonaisvaikutelma.

Katolle johtavan porrashuoneen
rakennusalan rajausta
pienennettiin.
Kayttotarkoituksen muututtua
asumisesta hotelliksi
viherkertoimen tavoitetaso
pieneni ja viitesuunnitelmasta
poistettiin katon oleskelupiha.




L4 Yksityishenkilo

Valmisteluvaiheen jalkeen tehdyt muutokset ovat vieneet ehdotusta
huomattavasti parempaan suuntaan. Tasta iso kiitos! Edelleen
korotusosan massa on kuitenkin epasuhtaisen suuri suojeltuun osaan
ndahden. Tehdasrakennuksessa on nelja kerrosta, korotusosassa 2-3
kerrosta. Faktisesti kokonaiskorkeus on nyt vastaava kuin naapurin 8-
kerroksessa talossa ja merkittavasti korkeampi kuin naapurin 6-
kerroksinen talo.

Asemakaavaehdotuksen kohdassa 2.2.2 (Rakennustaiteen,
kulttuurihistorian ja kaupunkikuvan turvaaminen) todetaan mm.
ndin: "Olemassa oleva rakennus on osoitettu rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkedksi rakennukseksi. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne, rakennuksen
rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Taydennys- ja uudisrakentamisen ja erityisesti rakennusten
korottamisen yhteydessa tulee sailyttaa hillitty yleisvaikutelma ja
kytked muotokieli nykyiseen arkkitehtuuriin luontevasti ja kestdvin
ratkaisuin."

Lisaksi ehdotuksen kohdassa 3.5.2 (Kulttuuriperinto ja rakennettu
ympdristo) todetaan mm. ndin (kursivoinnit lisdtty): "Asemakaava
edellyttda tadydennysrakentamiselle hillittya yleisvaikutelmaa, joka
kytkeytyy luontevasti ja sovittautuen nykyiseen arkkitehtuuriin.
Tavoitteena on sailyttaa alkuperaisten julkisivujen ja raystaan
hallitseva asema rakennustaiteellisena ja kaupunkikuvallisena
elementting, joten lisdkerrosten kadunpuoleiset sivut tulee rakentaa
jyrkdsti kaltevina pintoina ikédn kuin ullakkorakentamista jdljitellen.
Vesikattoa jdljittelevdstd tyylistd huolimatta rakennuksen
korottaminen muuttaa rakennuksen mittasuhteita merkittévdsti

Yleiskaavan ja keskustan kehittamisohjelmien mukaisesti
Tammelassa tavoitellaan asuntovaltaista tdydennysrakentamista ja
rakennetun kulttuuriympdriston turvaamista. Tehdasrakennuksen
korottamisella pyritdan mahdollistamaan kiinteiston omistajalle
toteuttamiskelpoinen ratkaisu tehdasrakennuksen korjaamiseen.
Olevan rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdavat osat sdilyvat. Korotusosa tulee muodostamaan
rakennukseen uuden ajallisen kerroksen, joka kertoo rakennuksen
uudesta kayttotarkoituksesta, ja jonka edellytetdan sovittautuvan
olevan rakennuksen arvoihin.

Tunnistettujen rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyminen on toimivaltaisen viranomaisen mukaan
turvattu asianmukaisilla rakennuksen suojelua ja korjaus- ja
muutostoita ohjaavilla kaavamaarayksilla. Lopulliset ratkaisut muun
muassa pohjaratkaisuista, rakenteista, materiaaleista ja varusteista
tarkentuvat vasta rakennuksen toteutussuunnittelussa.
Kaavamaarayksilla (esim. sr-62, ka-1, ym-15 ja yleismaaraykset) on
asetettu tdydennysrakentamiselle korkea laatutaso niin
yleisvaikutelman, kaupunkikuvan kuin arvorakennukseen
sovittautumisen osalta. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
pyydetadn lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
kaupunkikuvatoimikunnalta.

Viitesuunnitelma on yksi esimerkki kaavamaaraysten
toteuttmistavasta.

Tammelan tdydennysrakentaminen on kaupungin tavoitteiden
mukaista, joten myos ldhialueen kiinteistoilld on olemassa
mahdollisuus tonttinsa kehittdmiseen. Kaavaselostuksessa esitetty
teoreettinen korttelitarkastelu kuvailee alueella mahdollisesti

Kaavaselostuksen kuvausta
rakennuksen korkeudesta
tarkennettiin.




heikentden rakennuksen alkuperdisyysastetta juuri aiemmista
muutoksista hyvin sdilyneiden julkisivujen osalta."

Olen siis samaa mieltd kohdan 3.5.2 kanssa: viitesuunnitelma -
uudistetusta tyylista huolimatta - muuttaa rakennuksen mittasuhteita
merkittavasti ja heikentda suojelullisia tavoitteita. Jos korotusosa olisi
yksikerroksinen ja kattoterassi sen paalla, ullakkorakentamista
jaljitteleva korotusosa sopeutuisi huomattavasti paremmin
julkisivuun eika heikentaisi kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennusta. My0s korotusosan julkisivujen toivottu jyrkkyys on jaanyt
puolitiehen, vaikka asemakaavan ehdotuksessa nain edellytetaan.

Korotusosan kerrosalan supistamista puoltaa kaupunkikuvallisten
syiden lisaksi myos tonttitehokkuuden nostaminen merkittavasti
naapurikortteleita suuremmaksi. Nyt tehokkuudet naapuritonteilla
ovat 1,4 ja 1.7. Muutoksen kohteena olevan tontin tehokkuusluku on
jo nyt korkeampi 2,9 ja sitd ehdotetaan korotettavaksi 4,1:een.
Ehdotuksen perustelujen kohdassa 4.4.2 nostetaan esiin tama
yhdenvertaisuusnakékulma.Tehdyssa korttelitarkastelussa todettiin,
ettd koko korttelin rakentaminen léhes vastaavalla tehokkuudella
vaatisi merkittévdd purkavaa téydennysrakentamista. Muutos olisi
merkittdvd sekd kaupunkikuvallisesti ettd pihojen ja asuntojen
valoisuuden osalta. Miksi siis talle tontille tulisi sallia ndin
merkittavasti muita suurempi tehokkuus? Naapuritontille on niin
ikaan vireilla asemakaavamuutos, joka sallii tehokkuuden nostamisen
(kuinka paljon?), mutta toivottavasti ndissa perusteluissa esiin
nostetut ndkdkohdat tulevat huomoiduiksi myos siella.

Kaupunkikuvallisesti rohkenen edelleen ldhialueella asuvana todeta,
ettd Salhojankatu 42:n profiili nakyy yhta lailla niin idasta kuin
lannestdkin katsottuna. Uudisrakennukset eivat peitd ndkymaa
Tammelankadun eteldreunaa kuljettaessa yhtaan sen enempaa kuin

tapahtuvan muutoksen vaikutuksia. Vaikutukset ovat merkittavia,
mutta kaupunkikeskustoille tyypilliselle tiiviille kaupunkirakenteelle
ominaisia. Taydennysrakentamisen maara arvioidaan aina
tapauskohtaisesti ja tonttitehokkuus voi perustellusti vaihdella
my0s yhden korttelialueen sisalld. Sopiva taydennysrakentaminen
arvioidaan asemakaavaprosessissa vaikutuksia arvioiden.
Tdydennysrakentamisen vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan on
arvioitu kaavaselostuksen luvussa 3.5.1.




kadun lansipaasta lahestyttdessa. Liitteena kuva uuden Tammelan
Stadionin eteldisen sisddankaynnin luota Tammelankadulta kohti
lantta. Salhojankatu 42 nakyy hyvin ja tuleva muutos nykymallisena
nakyisi erittdin selkedsti. Kun huomioidaan Stadionin tuleva kaytto ja
muutenkin kevyen liikenteen kasvava maara alueella, Salhojankatu
on enenevassa madrin monien ndhtavilla monesta eri suunnasta.

Pieni lisdshuomio vield viitesuunnitelman kuvituksesta:
Julkisivukuvissa korotusosan kattopelti on varitetty mustaksi (kuten
nykyinen katto), viistokuvissa korotusosan "kattopelti" on vaalea.
Kumpaakohan varitystd mahdetaan tavoitella?

Kuvaliite:

Valokuva katundakymasta stadionin edestda Tammelankatua lanteen.




L5 Yksityishenkilo

Kenkatehdas Solena on arvokas osa Tammelan kaupunginosan
kulttuurihistoriaa. Tammela on ollut Tampereen teollinen keskus,
jonka tarinaa kenkdtehdas Solena osaltaan kertoo. Aaltosen
kenkdtehtaan osuutta Tammelan historiassa ei voida ylikorostaa ja
tassakin tarinassa on kenkatehdas Solenalla osuutensa.
Arkkitehtuuritoimisto AR-Vastamaen tekeman
rakennushistoriaselvityksen mukaan vaikutukset ulkoarkkitehtuuriin
tulee pitaa kohtuullisina. Jyrkat kattolappeenat eivat ole ominaisia
1900-luvun alkuvaiheen teolliselle rakentamiselle Tampereella.
Nykyiselladn esitetty korotus kulttuurihistoriallisesti tarkeaan
kohteeseen, on kohtuuton ja vaikutukset ulkoarkkitehtuuriin ovat
merkittavia. Kattorakenne on ominainen ajan hengelle ja esitetyn
kaavaehdotuksen toteutuessa rakennus ei ole endan tunnistettavissa
Kenkatehdas Solenaksi.

Ehdotan rakennuksen korottamisen pois jattamista ja keskittymista
kulttuurillisesti arvokkaan kohteen suojeluun.
Nykykayttotarkoituksen muutokseen pystytaan varmastikkin
muuttamatta merkittavasti ulkoarkkitehtuuria, silla esimerkiksi
ikkuna-aukot ovat nykyiselldankin tarpeeksi suuret. On hienoa etta
rakennus pidetdan kunnossa ja ehostetaan kulttuurihistoriaamme
arvostaen.

Yleiskaavan ja keskustan kehittamisohjelmien mukaisesti Tammelassa
tavoitellaan asuntovaltaista tdydennysrakentamista ja rakennetun
kulttuuriympariston turvaamista. Tehdasrakennuksen korottamisella
pyritadan mahdollistamaan kiinteistén omistajalle
toteuttamiskelpoinen ratkaisu tehdasrakennuksen korjaamiseen.
Olevan rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdavat osat sdilyvat. Korotusosa tulee muodostamaan
rakennukseen uuden ajallisen kerroksen, joka kertoo rakennuksen
uudesta kayttotarkoituksesta, ja jonka edellytetdan sovittautuvan
olevan rakennuksen arvoihin.

Tunnistettujen rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen on toimivaltaisen viranomaisen mukaan turvattu
asianmukaisilla rakennuksen suojelua ja korjaus- ja muutostoita
ohjaavilla kaavamaarayksilla. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
pyydetadn lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
kaupunkikuvatoimikunnalta.




